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Brf Lagret 3
716419-5161

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Brf Lagret 3 (716419-5161) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-
04-08 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Fastigheten Lagret 3 byggdes ar
1896. Bostadsrattsféreningen forvarvade 2008-02-28 fastigheten Lagret 3 (Torstenssonsgatan 10 och
10A). Marken innehas med dganderitt.

| nedanstaende tabell redovisas innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter (bostadsratt) 2363
2 Lokaler (hyresratt) 58 (44 resp. 14)
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret. | forsdkringen ingdr momenten

styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar fyrtioatta (48) st. Genom fem (5) dverlatelser under aret har
atta (8) medlemmar beviljats medlemskap och tio (10) medlemmar uttrdtt foreningen. Vid
rakenskapsarets slut var darmed antalet medlemmar fyrtiosex (46) st.

Arsavgift
Arsavgiften har varit oférandrad under 2024.
Ledning

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret utgjorts av:

Namn Uppdrag

Anastasia Jansson Ordférande tillika sekreterare
Catrin Oberg Kassor

Fabian Lindesjo Ledamot

Erik Johannesson Ledamot

Carl Kinell Suppleant

Ake Stenberg Suppleant

Nils Schander Suppleant (t.o.m. 2024-11-25)
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Foreningens valberedning har under verksamhetsaret utgjorts av:

Olivia Lundqvist
Lisa Niclazon
Joakim Sydow
Per Starrsjo

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas vidare av tva (2) i forening av ledamoterna.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft tolv (12) protokollférda sammantraden. Ordinarie
foreningsstamma holls 2024-05-29.

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsdatgdrder under dren

Foreningen har genomfort féljande:

Ar Atgird

2009 Relining av samtliga VA-stammar i gathus samt gardshus.

2009 Byte av horisontella stammar i kdllaren, samt vissa vertikala stammar.

2009 Byte av elstigare i gathus samt gardshus.

2010 Renovering av tvattstuga.

2011 Fonsterbyte till treglasfonster i gardshus.

2012 Renovering av fonster i trapphus i gathus samt gardshus.

2012 Byggnation av sophus.

2013 Forsaljning av ravindar i gathus samt gardshus.

2013 Installation av bergvarme.

2013 Renovering av trapphus i gathus samt gardshus.

2014 Installation av hiss i gardshus.

2014 Renovering av kdllarutrymme i gathus samt gardshus.

2014 Installation av nytt plattak pa gathus samt gardshus i samband med vindsbyggnationer.

2015 Renovering av fonster i gathus.

2015 Installation av bredband fran Ownit i samtliga lagenheter.

2015 Renovering av innergard inklusive ny design.

2016 Renovering av hiss i gathus.

2017 Renovering av samtliga entrédorrar.

2017 Installation av kodlas pa samtliga entréer.

2018 Renovering av hastgang samt mur pa innergard.

2018 Byte av nyckelsystem till enhetligt system.

2018 Forbattringsatgarder av ventilation for godkand OVK i gathus.

2018 Installation av el samt invdndig malning av lilla gardshuset.

2018 Installation av ny belysning i hdstgang samt pa bakgard.

2018 Installation av tradgardsgrupper for bakgard.

2019 Forbattringsatgarder av ventilation i gathus samt gardshus.

2020 Forbattringsatgarder av ventilation i gathus samt gardshus med godkand OVK i gardshus.

2021 Installation av snorasskydd pa gathus och gardshus.

2021 Ingaende av nya serviceavtal for hissar och bergvarme.

2022 Forbattringsatgarder i lokalutrymme i gathuset.

2022 Oversyn samt optimering av fastighetens varmesystem.

2022 Filmning/spolning samt forbattringsrelining av huvudstammar i gathusets kallare.
Spolning/slamsugning av stopp i dagvattenledning bakgard mot gardshus.

2022 Sanering av gnagare i mellanvagg i gymmet till f6ljd av luktproblematik.

2022 Byte av servisledning av vatten in till fastigheten.
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2023 Installation av entrématta i gardshus.

2024 Utbyte av en av bergvarmepumparna.

2024 Renovering av gathusets fasad och balkonger mot Torstenssonsgatan, samt tva
vadringsbalkonger mot framre garden.

2024 Renovering av en fasadsida samt mur pa lilla gardshuset (lokal).

2024 Malning av gardshusets utvandiga entré.

2024 Byte av vatten- och avloppsstammar i lokalen i gathuset, samt installation av nytt badrum
med dusch. | samband med bytet av stammar har golvet gjutits i hela lokalen.

2024 Installation av kameradvervakningssystem i fastigheten.

Underhadllsplan
Foreningen har en aktuell underhallspan.
Visentliga héndelser under riikenskapsdret
Foreningen har genomfort féljande:
e Utbyte av en bergvarmepump (se dven ovan tabell).

® Renovering av gathusets fasad och balkonger mot Torstenssonsgatan samt tva
vadringsbalkonger mot framre garden (se dven ovan tabell).

® Byte avvatten- och avloppsstammar i lokalen i gathuset, samt installation av nytt badrum med
dusch. | samband med bytet av stammar har golvet gjutits i hela lokalen (se dven ovan tabell).

e |Installation av kameradvervakningssystem i fastigheten (se dven ovan tabell).
e Upptagande av ett |an i Handelsbanken om tre miljoner (3 000 000) kronor.
Planerade atgdrder under kommande riikenskapsar
e Installation av gardsavskiljare pa framre garden mellan Torstenssonsgatan 10 och 8.
® Reparation av skador pa adringsmalning i trapphusen.
® Dekorationsmalning (husnummer) pa entrébelysningen till gardshuset.
Visentliga héindelser efter réikenskapsdrets slut

e Styrelsen beslutade att hoja medlemsavgiften med tio (10) procent fran och med den 1 juli
2025 med anledning av energi- och rantekostnader, samt allmant forhdjda kostnader for
foreningen.

Leveransavtal

Foreningens leveransavtal under rakenskapsaret:

Tjanst Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel pa avrop Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Aterkommande Vi varmer Sverige AB

funktionskontroll av

undercentral fér bergvarme

lﬂ'/l HkhRLe9Zge-HJWhRIec-xx




4(15)

Lokalvard Evelinas Stad Aktiebolag
Hisskotsel Elevate Stockholm AB
Revision

Foreningens revisor ar Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB.
Upplysning om férlust

Styrelsen anser inte att redovisad forlust paverkar féreningens mojlighet att kunna mota sina framtida
ekonomiska ataganden da féreningen ar lagt belanad och beldgen pa en attraktiv adress. Forlusten har
foranletts av ovantade kostnader for vattenskador, reparationer och annat underhall.

Styrelsen har, sedan rakenskapsarets slut, beslutat att héja féreningsavgiften med tio (10) procent.
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Brf Lagret 3
716419-5161

Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1472 1384 1259 1227
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 255 -504 -895 -680
Soliditet (%) 91,8 96,9 95,4 96,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 494 468 430 408
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1799 606 1 009 805
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1844 621 1035 828
Rantekanslighet % 4% 1% 2% 2%
Energikostnad kr/kvm 283 214 207 191
Sparande per kvm -110 117 27 36
Arsavgifternas andel i procent 80% 75% 82% 80%
av totala rorelseintakter
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 61616 111 9697 708 1202 539 -12142 722  -503 681 59 869 955
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 330 394 -330 394
Balanseras i ny
rakning -503 681 503 681
Arets resultat -4 254 771 -4 254 771
Belopp vid
arets utgang 61616 111 9697 708 1532933 -12976 797 -4 254 771 55 615 184
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 976 797
Arets resultat -4 254 771
Totalt -17 231 568
Avsattning till yttre fond 423 276
Uttag ur yttre fond -1 532 933
Balanseras i ny rakning -16 121 911
Summa -17 231 568

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1472 159 1 384 296
Ovriga rorelseintakter 18 673 117 102
Summa rorelseintakter 1490 832 1501 398
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 946 355 -1 190 349
Ovriga externa kostnader 4 -22 500 -33189
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -679 552 -699 600
Summa rorelsekostnader -5 648 407 -1 923 138
Rorelseresultat -4 157 575 -421 740
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 052 16 739
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 248 -98 680
Summa finansiella poster -97 196 -81 941
Resultat efter finansiella poster -4 254 771 -503 681
Resultat fore skatt -4 254 771 -503 681
Arets resultat -4 254 771 -503 681
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 755 237 60 434 788
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 755 237 60 434 788
Summa anlaggningstillgangar 59 755 237 60 434 788

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 160 4 375
Ovriga fordringar 6 761 577 756 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 739 56 485
Summa kortfristiga fordringar 839 476 816 925
Kassa och bank

Kassa och bank 19 826 504 550
Summa kassa och bank 19 826 504 550
Summa omsattningstillgangar 859 302 1321 475
SUMMA TILLGANGAR 60 614 539 61 756 263
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61616 111 61616 111
Upplatelseavgifter 9 697 708 9 697 708
Fond for yttre underhall 1532 933 1202 539
Summa bundet eget kapital 72 846 752 72 516 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 976 797 -12 142 722
Arets resultat -4 254 771 -503 681
Summa fritt eget kapital -17 231 568 -12 646 403
Summa eget kapital 55 615 184 59 869 955
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 7 4 455 000 1 500 000
Leverantorsskulder 109 325 140 469
Skatteskulder 8 628 14 818
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 426 402 231 021
Summa kortfristiga skulder 4999 355 1 886 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 614 539 61 756 263
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -4 157 575 -421 740
Avskrivningar 679 552 699 600
Erlagd ranta och ranteintakter -97 196 -81 941

-3 575 219 195 919

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -3 575 219 195 919
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4215 -4 375
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -12 134 -9 478
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -31 144 94 073
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 189 190 -39 913
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 425 092 236 226
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 0 1 260 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1 260 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 3 000 000
Amortering av laneskulder -45 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 955 000 -1 000 000
Arets kassaflode -470 092 496 226
Likvida medel vid arets borjan 1249 239 753 013
Likvida medel vid arets slut 779 147 1249 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2% (2%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 1193 235 1132129
Hyror 269 589 245 800
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 9 335 5145
Ovriga hyresintakter 0 1222
1472 159 1384 296
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 12 639 21 979
Stadning 60 000 54 250
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 294 23 489
Tradgardsskotsel 0 2516
Reparationer 302 112 71 809
El 303917 328 788
Uppvarmning 306 725 103 207
Vatten 89 461 99 268
Sophamtning 83 352 50 269
Forsakringspremie 48 389 43 993
Sjalvrisk 52 175 0
Fastighetsavgift bostader 48 900 47 856
Fastighetsskatt lokaler 10 920 10 920
Ovriga fastighetskostnader 63 538 35 804
Kabel-tv/Bredband/IT 76 138 83 583
Forvaltningsarvode ekonomi 51 765 49 916
Ekonomisk forvaltning utover avtal 0 2 353
Panter och overlatelser 17 548 6 235
Teknisk forvaltning utover avtal 0 4313
Juridiska atgarder 90 002 40 641
Ovriga externa tjanster 15193 16 278
1 644 068 1 097 467
Underhall
Lokaler 0 78 934
Gemensamma utrymmen 0 3049
Varme 52 532 0
Hissar 0 10 525
Las 0 374
Fasader 3249 755 0
3 302 287 92 882
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 946 355 1 190 349
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Konsultarvode 0 8 626
Besiktnings- och utredningskostnader 0 4313
Revisionsarvode 22 500 20 250
Summa 22 500 33189
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 20 056 500 20 056 500
-Ombyggnad 19 103 289 19 103 289
-Mark 30 084 750 30 084 750
Arets nyanlaggning Balkong
69 244 539 69 244 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 809 750 -8 110 151
-Arets avskrivning enligt plan -679 552 -699 600
-9 489 302 -8 809 751
Redovisat varde vid arets slut 59 755 237 60 434 788
Taxeringsvarde
Byggnader 36 092 000 36 092 000
Mark 105 000 000 105 000 000
141 092 000 141 092 000
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 1092 000 1092 000
141 092 000 141 092 000
Not 6 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 256 11 316
Klientmedelskonto hos Fastighetsagarna Service AB 759 321 744 690
761 577 756 006
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Varav amorteras
Slutbetalnings- Rdntesats  Skuldbelopp inom 1 ér Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 frdn 2025 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-11 3,266% 2 955 000 2 955 000 0
Stadshypotek 2025-12-12 3,258% 1 000 000 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2025-04-15 3,748% 500 000 500 000 500 000
4 455 000 4 455 000 1 500 000
Varav kortfristig del 4 455 000 1 500 000
Ovriga noter
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar som sakerhet for skuld till kreditinstitut 5838 000 3338 000
Uttagna pantbrev som &r obelanade 70 000 2 570 000
Summa stallda sakerheter 5 908 000 5 908 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2025 -

Anastasia Jansson Catrin Oberg
Styrelseordforande Kassor

Fabian Lindesjo Erik Johannesson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025 -

Joakim Hall
Kungsbron BoRevision AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Brf Lagret 3
716419-5161

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Brf Lagret 3 (716419-5161) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-20. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-
04-08 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Fastigheten Lagret 3 byggdes ar
1896. Bostadsrattsféreningen forvarvade 2008-02-28 fastigheten Lagret 3 (Torstenssonsgatan 10 och
10A). Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell redovisas innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter (bostadsratt) 2 363
2 Lokaler (hyresratt) 58 (44 resp. 14)
Fastigheten &r fullvdardesforsdkrad genom Brandkontoret. | forsdkringen ingdr momenten

styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar fyrtioatta (48) st. Genom fem (5) dverlatelser under aret har
atta (8) medlemmar beviljats medlemskap och tio (10) medlemmar uttrdtt foreningen. Vid
rakenskapsarets slut var darmed antalet medlemmar fyrtiosex (46) st.

Arsavgift
Arsavgiften har varit oférandrad under 2024.
Ledning

Foreningens styrelse har under verksamhetsaret utgjorts av:

Namn Uppdrag

Anastasia Jansson Ordférande tillika sekreterare
Catrin Oberg Kassor

Fabian Lindesjo Ledamot

Erik Johannesson Ledamot

Carl Kinell Suppleant

Ake Stenberg Suppleant

Nils Schander Suppleant (t.o.m. 2024-11-25)
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Foreningens valberedning har under verksamhetsaret utgjorts av:

Olivia Lundqvist
Lisa Niclazon
Joakim Sydow
Per Starrsjo

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas vidare av tva (2) i forening av ledamoéterna.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft tolv (12) protokollférda sammantraden. Ordinarie
foreningsstamma holls 2024-05-29.

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder under dren

Foreningen har genomfort féljande:

Ar Atgird

2009 Relining av samtliga VA-stammar i gathus samt gardshus.

2009 Byte av horisontella stammar i kdllaren, samt vissa vertikala stammar.

2009 Byte av elstigare i gathus samt gardshus.

2010 Renovering av tvattstuga.

2011 Fonsterbyte till treglasfonster i gardshus.

2012 Renovering av fonster i trapphus i gathus samt gardshus.

2012 Byggnation av sophus.

2013 Forsaljning av ravindar i gathus samt gardshus.

2013 Installation av bergvarme.

2013 Renovering av trapphus i gathus samt gardshus.

2014 Installation av hiss i gardshus.

2014 Renovering av kédllarutrymme i gathus samt gardshus.

2014 Installation av nytt plattak pa gathus samt gardshus i samband med vindsbyggnationer.

2015 Renovering av fonster i gathus.

2015 Installation av bredband fran Ownit i samtliga lagenheter.

2015 Renovering av innergard inklusive ny design.

2016 Renovering av hiss i gathus.

2017 Renovering av samtliga entrédorrar.

2017 Installation av kodlas pa samtliga entréer.

2018 Renovering av hastgang samt mur pa innergard.

2018 Byte av nyckelsystem till enhetligt system.

2018 Forbattringsatgarder av ventilation for godkand OVK i gathus.

2018 Installation av el samt invdndig malning av lilla gardshuset.

2018 Installation av ny belysning i hdstgang samt pa bakgard.

2018 Installation av tradgardsgrupper for bakgard.

2019 Forbattringsatgarder av ventilation i gathus samt gardshus.

2020 Forbattringsatgarder av ventilation i gathus samt gardshus med godkand OVK i gardshus.

2021 Installation av snorasskydd pa gathus och gardshus.

2021 Ingaende av nya serviceavtal for hissar och bergvarme.

2022 Forbattringsatgarder i lokalutrymme i gathuset.

2022 Oversyn samt optimering av fastighetens varmesystem.

2022 Filmning/spolning samt forbattringsrelining av huvudstammar i gathusets kallare.
Spolning/slamsugning av stopp i dagvattenledning bakgard mot gardshus.

2022 Sanering av gnagare i mellanvagg i gymmet till f6ljd av luktproblematik.

2022 Byte av servisledning av vatten in till fastigheten.
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2023 Installation av entrématta i gardshus.

2024 Utbyte av en av bergvarmepumparna.

2024 Renovering av gathusets fasad och balkonger mot Torstenssonsgatan, samt tva
vadringsbalkonger mot framre garden.

2024 Renovering av en fasadsida samt mur pa lilla gardshuset (lokal).

2024 Malning av gardshusets utvandiga entré.

2024 Byte av vatten- och avloppsstammar i lokalen i gathuset, samt installation av nytt badrum
med dusch. | samband med bytet av stammar har golvet gjutits i hela lokalen.

2024 Installation av kameradvervakningssystem i fastigheten.

Underhadllsplan
Foreningen har en aktuell underhallspan.
Visentliga héndelser under riikenskapsdret
Foreningen har genomfort féljande:
e Utbyte av en bergvarmepump (se dven ovan tabell).

® Renovering av gathusets fasad och balkonger mot Torstenssonsgatan samt tva
vadringsbalkonger mot framre garden (se dven ovan tabell).

® Byte avvatten- och avloppsstammar i lokalen i gathuset, samt installation av nytt badrum med
dusch. | samband med bytet av stammar har golvet gjutits i hela lokalen (se dven ovan tabell).

e |Installation av kameradvervakningssystem i fastigheten (se dven ovan tabell).
e Upptagande av ett Ian i Handelsbanken om tre miljoner (3 000 000) kronor.
Planerade atgdrder under kommande riikenskapsar
e Installation av gardsavskiljare pa framre garden mellan Torstenssonsgatan 10 och 8.
® Reparation av skador pa adringsmalning i trapphusen.
® Dekorationsmalning (husnummer) pa entrébelysningen till gardshuset.
Visentliga héindelser efter réikenskapsdrets slut

e Styrelsen beslutade att hoja medlemsavgiften med tio (10) procent fran och med den 1 juli
2025 med anledning av energi- och rantekostnader, samt allmant forhdjda kostnader for
foreningen.

Leveransavtal

Foreningens leveransavtal under rakenskapsaret:

Tjanst Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel pa avrop Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Aterkommande Vi varmer Sverige AB

funktionskontroll av

undercentral fér bergvarme
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Lokalvard Evelinas Stad Aktiebolag
Hisskotsel Elevate Stockholm AB
Revision

Foreningens revisor ar Joakim Hall, Kungsbron Borevision AB.
Upplysning om férlust

Styrelsen anser inte att redovisad forlust paverkar féreningens mojlighet att kunna mota sina framtida
ekonomiska ataganden da féreningen ar lagt belanad och beldgen pa en attraktiv adress. Forlusten har
foranletts av ovantade kostnader for vattenskador, reparationer och annat underhall.

Styrelsen har, sedan rakenskapsarets slut, beslutat att héja féreningsavgiften med tio (10) procent.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1472 1384 1259 1227
Resultat efter fin. poster (tkr) -4 255 -504 -895 -680
Soliditet (%) 91,8 96,9 95,4 96,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 494 468 430 408
Skuldsattning kr/kvm totalyta 1799 606 1 009 805
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1844 621 1035 828
Rantekanslighet % 4% 1% 2% 2%
Energikostnad kr/kvm 283 214 207 191
Sparande per kvm -110 117 27 36
Arsavgifternas andel i procent 80% 75% 82% 80%

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 61616 111 9697 708 1202 539 -12142 722  -503 681 59 869 955

Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 330 394 -330 394

Balanseras i ny

rakning -503 681 503 681

Arets resultat -4 254 771 -4 254 771
Belopp vid

arets utgdng 61616 111 9697 708 1532933 -12976 797 -4 254 771 55 615 184
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 976 797
Arets resultat -4 254 771
Totalt -17 231 568
Avsattning till yttre fond 423 276
Uttag ur yttre fond -1 532 933
Balanseras i ny rakning -16 121 911
Summa -17 231 568

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1472 159 1 384 296
Ovriga rorelseintakter 18 673 117 102
Summa rorelseintakter 1490 832 1501 398
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -4 946 355 -1 190 349
Ovriga externa kostnader 4 -22 500 -33189
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -679 552 -699 600
Summa rorelsekostnader -5 648 407 -1 923 138
Rorelseresultat -4 157 575 -421 740
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 82 052 16 739
Rantekostnader och liknande resultatposter -179 248 -98 680
Summa finansiella poster -97 196 -81 941
Resultat efter finansiella poster -4 254 771 -503 681
Resultat fore skatt -4 254 771 -503 681

Arets resultat -4 254 771 -503 681
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 755 237 60 434 788
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 755 237 60 434 788
Summa anlaggningstillgangar 59 755 237 60 434 788

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 160 4 375
Ovriga fordringar 6 761 577 756 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 739 56 485
Summa kortfristiga fordringar 839 476 816 925
Kassa och bank

Kassa och bank 19 826 504 550
Summa kassa och bank 19 826 504 550
Summa omsattningstillgangar 859 302 1321 475

SUMMA TILLGANGAR 60 614 539 61756 263
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61616 111 61616 111
Upplatelseavgifter 9 697 708 9 697 708
Fond for yttre underhall 1532 933 1202 539
Summa bundet eget kapital 72 846 752 72 516 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 976 797 -12 142 722
Arets resultat -4 254 771 -503 681
Summa fritt eget kapital -17 231 568 -12 646 403
Summa eget kapital 55 615 184 59 869 955
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 7 4 455 000 1 500 000
Leverantorsskulder 109 325 140 469
Skatteskulder 8 628 14 818
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 426 402 231 021
Summa kortfristiga skulder 4999 355 1 886 308
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 614 539 61 756 263
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -4 157 575 -421 740
Avskrivningar 679 552 699 600
Erlagd ranta och ranteintakter -97 196 -81 941

-3 575 219 195 919

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -3 575 219 195 919
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4215 -4 375
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -12 134 -9 478
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -31 144 94 073
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 189 190 -39 913
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 425 092 236 226
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 0 1260 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1 260 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 3 000 000
Amortering av laneskulder -45 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 955 000 -1 000 000
Arets kassaflode -470 092 496 226
Likvida medel vid arets borjan 1 249 239 753 013
Likvida medel vid arets slut 779 147 1249 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1,6% (1,6%)
Ombyggnad 2% (2%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 1193 235 1132129
Hyror 269 589 245 800
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9 335 5145
Ovriga hyresintékter 0 1222

1472 159 1384 296
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Drift
Fastighetsskotsel 12 639 21 979
Stadning 60 000 54 250
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 294 23 489
Tradgardsskotsel 0 2516
Reparationer 302 112 71 809
El 303 917 328 788
Uppvarmning 306 725 103 207
Vatten 89 461 99 268
Sophamtning 83 352 50 269
Forsakringspremie 48 389 43 993
Sjalvrisk 52 175 0
Fastighetsavgift bostader 48 900 47 856
Fastighetsskatt lokaler 10 920 10 920
Ovriga fastighetskostnader 63 538 35 804
Kabel-tv/Bredband/IT 76 138 83 583
Forvaltningsarvode ekonomi 51 765 49 916
Ekonomisk forvaltning utover avtal 0 2 353
Panter och overlatelser 17 548 6 235
Teknisk forvaltning utover avtal 0 4313
Juridiska atgarder 90 002 40 641
Ovriga externa tjanster 15193 16 278

1 644 068 1 097 467
Underhall
Lokaler 0 78 934
Gemensamma utrymmen 0 3049
Varme 52 532 0
Hissar 0 10 525
Las 0 374
Fasader 3249 755 0

3 302 287 92 882

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 946 355 1 190 349
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Konsultarvode 0 8 626
Besiktnings- och utredningskostnader 0 4313
Revisionsarvode 22 500 20 250
Summa 22 500 33189
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 20 056 500 20 056 500
-Ombyggnad 19 103 289 19 103 289
-Mark 30 084 750 30 084 750
Arets nyanlaggning Balkong
69 244 539 69 244 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -8 809 750 -8 110 151
-Arets avskrivning enligt plan -679 552 -699 600
-9 489 302 -8 809 751
Redovisat varde vid arets slut 59 755 237 60 434 788
Taxeringsvarde
Byggnader 36 092 000 36 092 000
Mark 105 000 000 105 000 000
141 092 000 141 092 000
Bostader 140 000 000 140 000 000
Lokaler 1092 000 1092 000
141 092 000 141 092 000
Not 6 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 256 11 316
Klientmedelskonto hos Fastighetsagarna Service AB 759 321 744 690
761 577 756 006
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Varav amorteras

Slutbetalnings- Rdntesats  Skuldbelopp inom 1 dr Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31 frdn 2025 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-11 3,266% 2 955 000 2 955 000 0
Stadshypotek 2025-12-12 3,258% 1 000 000 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2025-04-15 3,748% 500 000 500 000 500 000
4 455 000 4 455 000 1 500 000
Varav kortfristig del 4 455 000 1 500 000
Ovriga noter
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar som sakerhet for skuld till kreditinstitut 5838 000 3338 000
Uttagna pantbrev som &r obelanade 70 000 2 570 000
Summa stallda sakerheter 5 908 000 5 908 000
Not 9 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2025 -

Anastasia Jansson Catrin Oberg
Styrelseordforande Kassor

Fabian Lindesjo Erik Johannesson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025 -

Joakim Hall
Kungsbron BoRevision AB





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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