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BILAGOR
Bilaga 1 Medlemmens ansokan om tillstdnd till ombyggnad/renovering

Bilaga 2 Anvisningar Proline



Detta avtal ("Avtalet”) har denna dag (”Avtalsdagen”) traffats mellan

1)

2)

Brf Lagret 3, org.nr 716419-5161, Torstenssonsgatan 10 och 10A, 114 56 Stockholm
("Foreningen”); och

Namn s

pers.nr )

adress ("Medlemmen”).

Parterna ovan bendmns hérefter gemensamt som ”Parterna” och var for sig som “Part”.

1.1

1.2

2.1

2.1.1

BAKGRUND

For att minimera risken for att otilldtna och/eller oaktsamma ombyggnationer eller
renoveringar sker i Foreningen, ska samtliga renoveringar anmaélas till Féreningens
styrelse (”Styrelsen”) via blanketten Ansékan om tillstand till ombyggnad. Styrelsen
ska insyn i de arbeten som foretas i medlemmarnas ldgenheter eftersom det finns delar
som dr viktiga att bevara sett till de kulturhistoriska védrden som finns i Féreningens
fastighet (“Fastigheten™). Fastigheten ar gronklassificerad i Stockholms stads
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér att Styrelsen &r mycket restriktiv i
beviljande av atgdrder pa tidstypiska attribut s& som stuckaturer, takrosetter,
brostningar, lister, kakelugnar, 6ppna spisar osv. Vid renovering av dessa maéste
Styrelsen informeras samt ge sitt godkénnande for atgéarden.

Medlemmen har inkommit med blanketten Ansokan om tillstand till ombyggnad
(bilaga 1) och Styrelsen har fattat beslut om godkidnnande av Medlemmens
ombyggnation, forutsatt att Medlemmen ingar Avtalet.

INNAN OMBYGGNATIONENS/RENOVERINGENS START
Besiktningsman

Innan en ombyggnation eller renovering som kréver Styrelsens tillstdnd far paborjas,
ska Medlemmen anlita en av styrelsen utsedd besiktningsman. Besiktningsmannen
ska folja projektet och kriva in relevant dokumentation pd Medlemmens bekostnad.

Besiktningsmannen ska sékerstélla att arbetet utfors pa ett korrekt sett och foljer de
krav som Avtalet anger. Medlemmen ska innan uppstart uppritta kontakt med
besiktningsmannen. En forbesiktning ska genomforas dér allt som Medlemmen avser
foreta i ldgenheten ska presenteras pa plats for besiktningsmannen, samt eventuellt
Styrelsen.
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Fackmin, bygglov m.m.
De fackmén som Medlemmen avser anlita ska vara anslutna till
e Siker Vatten,
e Siker El,
samt inneha
e Intyg om auktoriserat foretag vatrum.
I det fall gas-arbeten ska utforas ska auktoriserad gasinstallator anlitas.

Medlemmen ansvarar for att ansoka om bygglov eller bygganmaélan for de atgirder
dér detta krdvs. Medlemmen ska vid forbesiktningen presentera samtliga handlingar
rorande detta for besiktningsmannen. Besiktningsmannen ska fa en lista pa eventuell
kontrollansvarig, fackmén och entreprendrer som ska utfora arbete i ldgenheten och
kontaktuppgifter till dessa. Tilltdinka entreprendrer presenteras i samband med
forbesiktningen, dér dven certifiering och auktorisation redovisas innan arbete féar
paborjas.

Det aligger medlemmen att anlita BAS-P och BAS-U for att sékerstilla att
arbetsmiljon uppfyller vid var tid géllande lagkrav och dr sdker for alla inblandade
parter.

Medlemmen ansvarar for att ombyggnationen eller renoveringen foljer
forsdkringsplikt och minimiomfattning enligt AB 04. Forsékringsbrev ska uppvisas
till besiktningsman i samband med forbesiktningen enligt punkt 2.1.2.

Besiktning av trapphus inkl. hiss

Medlemmen ansvarar for att besiktiga och dokumentera skador i trapphus inkl. hiss
innan ombyggnationen eller renoveringen paborjas. I det fall skador tillkommer under
renoveringen ansvarar Medlemmen for aterstillande med den av Styrelsen anvisade
entreprendren, per Avtalsdagen anlitas exempelvis Bjorkstads Dekormaéleri/Sanda for
maleriarbeten i trapphus. Styrelsen har inget utredningsansvar géllande ansvar eller
uppkomst av skador pa dessa delar under byggprocessen. Medlemmen som utfor
ombyggnationen eller renoveringen bér fullt ansvar for att skador/kostnader regleras
gentemot Foreningen.

Information till 6vriga boende

Innan storre atgérder vidtas som kommer att innebdra oldgenheter for andra i
trapphuset ska information om nér arbetet forvéintas pabdorjas och avslutas delges alla
medlemmar i Féreningen.
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Om vatten eller el ska stingas av méste ovriga boende i god tid informeras. Minst 24
timmar innan ska informationen vara dvriga boende tillhanda, t.ex. genom en notis i
trapphuset. Observera att tejp ej far sittas pd mélade ytor utan endast pé glasade ytor,
alternativt hiss/hissdorr, for att undvika skador p& malning/adring pa
trapphus/entrédorrar.  Vid skador pad dessa delar ska Medlemmen bekosta
reparationskostnaden.

Vetskap om huvudbrytare

Innan arbete paborjas som kan medfora risk for skada pé elledningar, gas-, vatten eller
viarmerdr masta Medlemmen forst forsidkra sig om var respektive huvudbrytare sitter.
Detta giller oavsett om man planerar att pdverka dessa ledningar eller inte. Styrelsens
erfarenhet séger att rivningsarbete dr en stor risk och att hantverkarnas forsiktighet
inte r tillracklig.

TVATTMASKIN, VA-STAMMAR M.M.
Tviattmaskin

Installation av tvattmaskin far endast ske i vatrum. Vid installationen ska hinsyn tas
till vibrationer och buller, vilket ska sdkerstillas vid installationen. I det fall
installationen orsakar bullerproblematik kan tvéttmaskinen komma att beldggas med
anvindandeforbud och Medlemmen kommer att hénvisas till den allminna
tvéttstugan.

VA-stammar

Foreningen har renoverat avlopps- och vattenledningar med en relining-teknik (s.k.
Proline). Det innebér att ett inre skikt i réren dr pélagt. Vid renovering &r det av stor
vikt att detta &r kdnt av hantverkare och att de foljer Styrelsens riktlinjer for hur réren
ska hanteras (bilaga 2).

Vid installation av nya VA-stammar ska ljudisolerade avloppsror anvéndas,
exempelvis Gebreit Silent Pro eller motsvarande.

FORHALLNINGSREGLER VID OMBYGGNATION ELLER
RENOVERING

Arbetstider

Arbete som innebédr extra buller sdsom slipning av golv, bilning och borrning far
endast utforas mandag - fredag k1.7.00 - 18.00 samt 16rdag k1.10.00 - 16.00. S6ndagar
samt helgdagar fér endast ldttare arbeten sasom tapetsering och malning utforas.
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Hiss

Hissarna é&r till for persontransporter, i det fall hissarna anvénds for
materialtransporter kommer Medlemmen lastas for de eventuella driftstopp detta kan
medfora med tillkommande kostnader. Styrelsen bar inget utredningsansvar vid
driftstopp. Medlemmen bér fullt ansvar for att skador/kostnader regleras gentemot
Foreningen.

Rivningsmaterial/Byggsickar m.m.

Rivningsmaterial/byggmaterial i byggsickar, t.ex. s.k. Big Bags, ska bortforslas
senast fem vardagar efter fylld séck eller direkt efter anmaning av Styrelsen.
Byggsickar tenderar till att dra till sig annat skrdp och sopor och far dérfor inte
placeras under léngre tider i anslutning till Fastigheten. Det &r Medlemmen som
ansvarar for att tillkommande skrdp i och utanfér byggsidckarna tas omhand
kontinuerligt. Byggsédckarna fér inte placeras framfor grannfastigheterna utan endast
framfor Torstenssonsgatan 10. Om inte detta f6ljs kan Foreningen pd Medlemmens
bekostnad bestilla hdmtning av materialet. Séckarna ska vara identifieringsbara med
kontaktuppgifter till byggansvarig.

Material som behovs under arbetets gang far aldrig forvaras i trapphus eller gang ut
mot gatan. Detta dr utrymningsvéagar vid eventuell brand och ska aldrig belamras med
brandfarligt material.

Stéidning

Trapphus ska stidas pd Medlemmens bekostnad minst en gang per vecka under
pagaende ombyggnation/renovering. Utgangen fran lagenheten ska plastas igen och
under inga omstidndigheter ska arbete utféras med dorrar 6ppna mot trapphus. I det
fall dven gardar och héstgang bér spir av ombyggnationen/renoveringen i form av
span/spill/skrép ska dven dessa stéidas i direkt anslutning till nedskrépningen, for att
undvika att detta dras in i trapphus och dvriga boendes ldgenheter.

Infor och under hogtider ska tickning av hiss och trapphus avlégsnas pa Medlemmens
bekostnad. Detta géller d4ven vid ldgenhetsvisning/forsaljning, vid ett visningstillfille.

Forhallande till hanterverkare/entreprenor

Medlemmen ansvarar for att ge tilltrdde till hantverkare var gdng dessa behover
tilltrade till kéllarutrymmen. Nycklar till entrédorrar och kéllare far ej lénas ut.
Hissens kod till kéllarna fér ej ldmnas ut. I det fall det sker stdlder i Fastigheten i
samband med ombyggnationen/renoveringen kan Medlemmen komma att lastas for
dessa.
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Medlemmen ansvarar for att ombesdrja we-16sning for de hantverkare som besoker
Fastigheten. Gést-wc 1 gathusets kéllare far ej nyttjas av andra &n Foreningens
medlemmar.

Ovrigt

Dérrar ut mot gatan och in mot trapphus far under inga omsténdigheter ldmnas 6ppna
och obevakade. Forutom att det inbjuder ovidlkomna besokare dkar virmekostnaderna
for trapphuset pé ett oacceptabelt sétt.

EFTER OMBYGGNATIONENS/RENOVERINGENS AVSLUT
Slutstidning

Slutstddning eller sd kallad nollstddning av trapphus ska ske pa Medlemmens
bekostnad i det fall Styrelsen pékallar detta. Nollstddningens omfattning beddms av
Styrelsen. Nollstddning ska alltid &beropas vid storre ombyggnationer.
Nollstddningen omfattar

tvitt av entré- och trappmatta,

dammtorkning av fonsterbriador, dorrspeglar, lister/stuckaturer,

avtorkning av kristallkronor och lampor,

putsning av glasrutor och speglar, samt
e dammsugning och skurning av trapphus/hiss med stensépa.

Tejprester/limrester p& golv fran golvskydd ska avldgsnas med lampligt
rengdringsmedel for sten. Styrelsen besiktar stddningen efter fardigstéllande.

Intyg

Efter avslutad ombyggnation/renovering ska foljande dokument limnas in till
besiktningsmannen:

a) Intyg Séker Vatten.
b) Vétrumsintyg (GVK eller BBV).

c) Egenkontroll om att anvisningarna fran Proline (d.v.s. relining) f6ljts, i det
fall ingrepp eller pakoppling skett p& VA-stammar och golvbrunnar.

d) Forsdkringsbrev motsvarande forsékringsplikt och minimikrav enligt AB 04.



g)

h)

3

k)

)

Drift- och underhéllsinstruktioner for samtliga moment som
ombyggnationen/renoveringen omfattar.

Intyg pé ljudisolerade avloppsrdr och produkttyp, i de delar som omfattar
ombyggnationen/renoveringen.

Relationshandlingar, i det fall nya installationer skett avseende VVS och el.

Intyg om aterstromningsskydd p& duschmunstycket alternativt blandaren i det
fall duschmunstycket nar wc-stolens vattenyta.

Vid byte av ventilationsdon maste flodet séikerstdllas och att dessa ar
likvirdiga med tidigare ventilationsdon.

Vid nya el-dragningar ska egenkontroller samt provningsprotokoll fran
elektrikern redovisas samt sakringsforteckning for el-central.

I det fall el-golvvarme installeras i badrum ska forldngd garanti uppvisas.

Vid utbyte/pabyggnad av befintligt golv ska hénsyn tas till konstruktion,
bérighet och akustik. Vid addering av vikt till f6ljd av materialval exempelvis
installation av stengolv ska alltid konstruktionshandlingar pa barighet
redovisas. Vid utbyte/pabyggnad av golv ska ljudabsorberande isolering alltid
installeras for att minska risk for bullerproblematik, vilket ska redovisas till
besiktningsman.

Intyg rorande genomford brandtitning till intilliggande/underliggande
lagenheter ska alltid redovisas for besiktningsman, i de delar som omfattar
ombyggnationen/renoveringen.

Redovisning av att Foreningens krav pé installation av tvéittmaskin foljts
d.v.s. i vatrum, med bullerreducerande atgirder samt att installationen skett
pa kallvattenledning.

6 OVRIG INFORMATION

Medlemmen bekriftar hirmed att Medlemmen &r inforstadd att

a)

b)

d)

Foreningen tillater ej kvarntoaletter/avfallskvarnar pa Foreningens
avloppsnit.

Foreningen tillater ej installation av vattenburen golvvérme.
Foreningen tillater ej ingrepp i Foreningens virmesystem d.v.s. element osv.

Foreningen tillater ej ingrepp i tak/fasad.
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e) Foreningen tilliter ej atgdrder pd Foreningens ventilationssystem.

f) Foreningen tilldter inga &ndringar pa ytterddrrar eller i trapphus. Vid
installation av sdkerhetsdorr ska avtalet Avtal gdllande installation av
sdkerhetsdorr undertecknas.

BROTT MOT AVTALET

Skulle Medlemmen ej folja Avtalet och/eller bryta mot 7 kap 7 § bostadsrittslagen
och paborja arbete utan Styrelsens godkidnnande kan Styrelsen krdva att arbetet
stoppas och att ldgenheten aterstills i tidigare skick. I allvarliga dvertradelser kan
Medlemmen ségas upp och ldgenheten utbjudas till tvdngsforsaljning.

MEDDELANDEN

All korrespondens och andra meddelanden enligt Avtalet, inkl. meddelande om
andring av kontaktuppgift, ska ske skriftligen pa svenska och ska anses ha kommit
mottagande Part tillhanda samma dag.

Om till Féreningen:

Att: Styrelsen
E-post: lagret3brfi@gmail.com

Om till Medlemmen:

Att:
E-post:

IKRAFTTRADANDE OCH FULLSTANDIG REGLERING

Avtalet trader i kraft nidr Parterna undertecknat Avtalet. Avtalet utgdr Parternas
fullstdndiga reglering av alla fragor som Avtalet berér. Alla skriftliga och muntliga
ataganden och utfastelser som har foregatt Avtalet ersitts av innehéllet i Avtalet med

dess bilagor.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilldgg till Avtalet ska vara skriftliga och undertecknade av samtliga
Parter fOr att vara giltiga. Parts eftergift av réttighet eller paf6ljd enligt Avtalet maste
vara skriftlig och vederborligen undertecknad av denna Part for att vara géillande.
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11 TVISTELOSNING

Tvister som uppstar i anledning av Avtalet ska slutligt avgdras vid hyres- och

arrendenamnden 1 Stockholm.

Datum:

Plats:

BRF LAGRET 3

Namnfortyd.:

Namnfortyd.:

Datum:

Plats:

MEDLEMMEN

Namnfortyd.:

Namnfortyd.:
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